. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE

m 1. Grenze des Geltungsbereiches (§ 9, Abs. 7 BauGB) . Shem G R lelanAaasnS 9. Abe. 1, NntiHRO) 1. Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld beschloss am 10.11.2022 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 18 "Amtshausstrae" im OT Hosenfeld.
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1.1 Dachform und Dachneigung

2. Artung INEE HER RN G DS @ s 1, . 10BauGE) Zulassig sind als Hauptdacher mit minimaler - maximaler Dachneigung:

2.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) SD WD Flachdacher, flach geneigte Dacher e 2. Beschleunigtes Verfahren
Im WA sind die nach § 4, Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen FD PD Sattel- / Kruppelwalmdéacher 25° - 45° Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im beschleunigten Verfahren der Einbeziehung des
Amtshausstrafie fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig. \I:/,V?:g" /hZeItdacher %g 5 gg AuRenbereichs gem. § 13 b BauGB.
ultdacher i
0,3 2.3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstgrenze (§ 19 BauNVO) 3. Offentliche Auslegung 27 Foh

1.2 Dachgestaltung D_er Entwu_rf m‘it Begriindung des Bebauungsplans lag gem. § 3 (2) BauGB vom ' i 2023

T @@ 2.4 Geschossflachenzahl (GFZ) als Hchstgrenze (§ 20 BauNVO) Fur die Dacheindeckung sind rote bzw. graue Ziegeln oder Betondachsteine bis einschlieBlich3A,&x3.263 sffentlich aus. Die Behérden und sonstigen Trager sffentlicher

bzw. Materialien in gedeckter und einheitlicher Farbgebung zu verwenden. Belange waren Uber die bffentllcr_\e Auslegung gem. § 4 (2) BauGB unterrichtet und mit Frist bis

” 2.5 Zahl der Voligeschosse als Héchstgrenze (§ 16 BauNVO) zum zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.
1.3 Fassaden 4. Satzungsbeschluss

3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
o) 3.1 offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhaduser zuldssig (§ 22 BauNVO)

Wandverkleidungen und AuBenwandfldchen mit glanzenden oder reflektieren-
den Materialien sind unzulassig.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hosenfeld beschloss am 2+ &H.Q3 den Bebauungsplan
Nr. 18 "Amtshausstrale" im OT Hosenfeld mit Begriindung gem. § 10 BauGB sowie die bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 91 HBO als Satzung.

2, Stellpldtze, Garagen, Nebenanlagen (§ 91, Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Bzgl. Stellplatzen bzw. Garagen gilt die jeweils aktuelle Stellplatzsatzung der
Gemeinde Hosenfeld. Carports zur Uberdeckung von Stellplatzen sind als
Holzkonstruktionen zuldssig.

3.2 Baugrenze (§ 23, Abs. 3 BauNVO)
Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auerhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

4. Hohe baulicher Anlagen (§ 16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO)

4.1 Maximale Traufhéhe baulicher Anlagen in Metern, Traufhéhe ist die Gesamt- 3. Grundstiicksfreiflachen (§ 91, Abs. 1, Nr. 3, 4, 5 HBO)
héhe von Gebauden mit Flachdach oder die Héhe der Schnittlinie von traufsei- 31 Beofl 5. In-Kraft-Treten QETIR)~
tiger AuRenwandoberflache und Dachauenflache tber der mittleren StraRen- -1 gephanzung Der Beschluss wurde am #A4:.©8:23, ortstblich bekanntgemacht. Die Bekanntmachung enthielt
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Bebauungsplan Nr. 18 "Amtshausstrafle”

Einbeziehung des AuRRenbereichs gem. § 13 b BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt auf Grundlage von Baugesetzbuch BauGB, Baunutzungsver-
ordnung BauNVO, Planzeichenverordnung 1990 PlanzV Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG, Hess. Aus-
fihrungsgesetz zum BNatSchG HAGBNatSchG, Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitsprifung UVPG,
Hessische Bauordnung HBO, Gesetz z. Schutze der Kulturdenkmaler DenkmalschutzG, Bundes-Boden-
schutzgesetz BBodSchG, Hess. Altlasten- und Bodenschutzgesetz HAItBodSchG in zum Zeitpunkt der
éffentlichen Auslegung giiltiger Fassung.

NACHRICHTL. UBERNAHMEN, HINWEISE, EMPFEHLUNGEN

| __—=——  Flurstlicksgrenze / . | Vorschlag Grundstlicksgren-
L Flurstiicksnummer ze (ohne Rechtsbindung)

1 Gebaude 3.0 Lange inm
Bestand

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und

Fundgegensténde, z.B. Scherben, Steingerate, S!felett_reste, bek?nnt wer.den, so ist dies dem _ 11 aubbaunibior 2 DbettBch: oder 3 Obsthalbstimme nach 6.1 T 7 R Ao R g 0 AN

Landesamt fur Denkmalpflege Hessen, Abt. Archéologie und Paléontologie, oder der Gemeinde : s s S aHeckonhofy 1o i) e :
: o : 10 heimische Straucher nach 6.1 : E . LT B

oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. AW ) |

Ergeben sich wahrend den Bauausfilhrungen Hinweise auf schédliche Bodenveranderungen
oder sonstige Anzeichen, die einen Altlastenverdacht begriinden kénnen, ist unverzuglich die
obere Bodenschutzbehérde, Regierungsprésidium Kassel, Dezernat 31.2 zu informieren und in

das weitere Vorgehen einzubeziehen. Em&d' Ve f, - > (7 H”m »a X gl VAR

i O i i s ey} Wiy erpieshof, | . ¥ X
Bei der Umsetzung der Planung sind die vom Hessischen Ministerium fur Umwelt, Klimaschutz, i ’?:%%;,. e ft;ﬂ!rldw/' \ AN / i 1440 A Faty) fi RSN
Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLYV, 2018) herausgegebenen Merkblatter ,Boden- Riumgennor Oy NodidE N\ ST P B NS

schutz fur Bauausflihrende" zu beachten.

Bezliglich der AuBenbeleuchtung sind die Vorgaben des Sternenparks Rhén "Beleuchtungsricht-
linie fur den Sternenpark im Biospharenreservat Rhén" und die Empfehlungen zur Reduzierung
der Lichtverschmutzung zu beachten.

FH=10m

héhe entlang der straRenseitigen Grundstlicksgrenze.

4.2 Maximale Firsthohe baulicher Anlagen in Metern, Firsthéhe ist die Gesamthéhe
von Gebé&uden mit geneigten Dachern Uber der mittleren StraBenhdhe entlang
der stralenseitigen Grundstiicksgrenze.

5. Flachen besonderen Nutzungszwecks (§ 9, Abs. 1, Nr. 9 BauGB)
Temporar freizuhaltende Flache mit Nutzungsziel "Verkehrsflache"

6. Pflanzbindungen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25a und b BauGB)

6.1 Im Geltungsbereich sind Neupflanzungen vorwiegend mit heimischen, standort-
gerechten Arten aus folgender Liste anzulegen:

Hochstdmme 14-16 cm StU: Stréaucher mind. 0,6 - 1,0 m hoch:
Winterlinde (Tilia cordata) Haselnuss (Corylus avellana)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus) Hundsrose (Rosa canina)
Spitzahorn (Acer platanoides) Schwarzer Holunder (Samb. nigra)
Esche (Fraxinus excelsior) Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Schlehe (Prunus spinosa)

Stieleiche (Quercus robur) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Traubeneiche (Quercus petraea) Schneeball (Viburnum opulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (Prunus avium)

Obstbdume als Hochstamme:
Apfel, Birne, Kirsche, Pflaume,
Zwetschge, Mirabelle

6.2 Fur die Privatgrundstiicke gelten folgende Mindestanforderungen:

- 1 Laubgehdlzhecke entlang einer Grundstiicksgrenze auf min. 20m Lénge

Die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch mit lebendem Griin anzulegen und
zu unterhalten. Unzulassig ist die flaichenhafte Anlage von Stein-/ Kies-/ Splitt-
und Schotterbereichen auBerhalb der erforderlichen Verkehrsflachen. Befesti-
gungen der Zufahrten, Stellpldtze und Wege sind offenfugig bzw. durchléssig
(z.B. Rasenfugenpflaster, Schotter) herzustellen.

Einfriedungen
Zur Einfriedung sind nur Holz- und Metallzdune ohne Sockel bzw. lebende
Hecken zulassig.

Beleuchtung (§ 91, Abs. 1, Nr. 5, 7 HBO)

Die AuRen-Beleuchtung auf den Privatgrundstiicken ist so zu errichten, dass
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen u.a. getroffen wird (§ 5 Bun-
des-Immissionsschutzgesetz). Sie ist auf das notwendige MaR zu reduzieren
und so zu gestalten, dass sie nicht in die Umgebung bzw. nach oben abstrahlt.

die Angaben Uber Zeit und Ort der Einsichtnahme in den Bebauungsplan. Mit dieser Bekanntma-
chung trat der Bebauungsplans Nr. 18 "Amtshausstrake" im OT Hosenfeld in Kraft.
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